RUMANIA

JUDETUL VASLUI
COMUNA LUNCA BANULUI
PRIMAR

Nr. 58/24.08.2023

PROIECT DE HOTARARE

privind cumpararea unei proprietati imobiliare rezidentiale situata in
intravilanul satului Lunca Banului, comuna Lunca Banului, judetul Vaslui

Primarul Comunei Lunca Banului, judetul Vaslui,
Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.4746/24.08.2023, a Primarului Comunei Lunca
Banului, in calitate de initiator al proiectului;

- referatul comun nr. 4745/24.08.2023 al compartimentului Financiar-
Contabilitate si Achizitii Publice;

-referatul de specialitate nr. 4747/24.08.2023 a secretarului general;

In conformitate cu :

- Prevederile art.863 lit.a) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art.29 alin(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile
publice cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice cu modificarile si

completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Propun spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de hotdrdre:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr. 21/19.08.2023 inregistrat cu
nr.4672/21.08.2023  la Primaria comunei Lunca Banului privind evaluarea
proprietatii imobiliare formata din locuinta C1, cu arie construita la sol 53mp,
anexa C2, cu arie construita la sol 35mp, anexa C3, cu arie construita la sol 47mp,
teren intravilan CC, A, cu suprafata totala 1315mp situate in intravilan Lunca
Banului, T22, P892-894, proprietate intabulata in CF Lunca Banului nr.82672, NC
82672, care se constituie in anexa nr.1 la prezentul proiect de hotarare.

Art.2. Se aproba procesul verbal de negociere inregistrat sub nr.
4737/23.08.2023 privind negocierea pretului de cumparare a unei proprietati



imobiliare rezidentiale situate 1n intravilan sat Lunca Banului, comuna Lunca
Banului, judetul Vaslui, care se constituie in anexa nr.2 la prezentul proiect de
hotarare.

Art.3. Se aproba cumpararea proprietatii imobiliare rezidentiale, constructii
si teren, in suprafata totala a terenului de 1315mp, conform act 1600mp, determinat
topometric din care 799 m.p., teren arabil si 516 m.p reprezentand curti
constructii, conform extrasului de carte funciara nr.82672, eliberat la data de
11.07.2023 si anexelor acesteia, care se constituie in anexa nr.3, situate in
intravilan sat Lunca Banului, comuna Lunca Banului, judetul Vaslui, T22, P892-
894, fiind invecinata cu proprietatile Sud: strada Scolii, Nord: proprietate
particulara, Vest: proprietate particulara, Est: proprietate particulara, proprietatea
doamnei  Toderascu Natalita, conform Certificatului de mostenitor
nr.54/24.02.2023, emis de notar public Macovei Stefan Alexandru care se
constituie in anexa nr.4, in vederea realizarii unor investitii de interes local, la
valoarea de 85670 lei, conform procesului verbal de negociere, inregistrat sub nr.
4737/23.08.2023 la Primaria comunei Lunca Banului.

Art.4. Anexele nr.1, nr.2, nr.3, nr.4 fac parte integranta din prezentul proiect
de hotarare.

Art.S. (1) Se aproba incheierea Contractului de vanzare-cumparare intre
UATC Lunca Banului pe de o parte si doamna Toderascu Natalita, pe de alta parte.

(2) Se imputerniceste primarul Comunei Lunca Banului, domnul
Tofan Danut, sa semneze Contractul de vanzare-cumparare in numele si pentru
UATC Lunca Banului.

(3) Taxele notariale si cele privind inscrierea terenului in cartea
funciara vor fi suportate de catre comparator, respective UATC Lunca Banului.

Art.8. Prezentul proiect de hotarare se va comunica prin grija secretarului
general al comunei Lunca Banului, astfel:
- Primarului Comunei Lunca Banului, Judetul Vaslui;
- Institutiei Prefectului, Judetul Vaslui

- Compartimentului financiar-contabilitate si achizitii publice.

Initiator
Primar, Aviz pentru legalitate
ing. Tofan Danut Secretar general

Enachi Alina
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Ing. DOROFTE DRAGOS

Evaluator autorizat - membru titular EPI, EBM - ANEVAR

Nr. 21/19.08.2023; Cod: EPI
Husi, jud. Vaslui

CATRE,
PRIMARIA LUNCA BANULUI

a cererea dumneavoastra, conform Contract de prestiri servicii evaluare nr. 21/09.08.2023
(CPV 79419000-4 - Servicii de consultanta in domeniul evaluarii), expertul evaluator ing. Dragos
DOROFTE, intocmeste un Raport de Evaluare a proprietitii imobiliare teren intravilan + constructii, nr.
cad. 82672, intabulati in CF nr. 82672-UAT L. Banului, situati in intravilan L. Banului, T22, P892, 893,

894, proprietate persoani fizici, pentru evaluare pentru ftranzactionare si vi transmitem

urmitoarele:
“  prezenta scrisoare insoteste un Raport de Evaluare explicativ;

inspectia proprietitii s-a ficut in data de 17.08.2023, numai la exterior, iar toate investigatiile si analizele necesare au
fost efectnate de evaluator, in prezenta beneficiarului;
data efectivi a evaludrii (raportarea valorii) este 19.08.2023;
raportul de evaluare a fost elaborat si redactat la data de 21.08.2023, intr-o perioadi de timp rezonabili, astfel incét
si nu permitii ca informatia sii-si piarda valabilitatea;
afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;
analizele, opiniile si concluziile din acest raport sunt limitative numai la ipoteze si ipoteze speciale limitative;
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectivi in evaluarea ce face obiectul acestui raport;
valoarea serviciului prestat nu are legfituri cu valoarea evaluiirii;
raportul de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, maxime sau minime, solicitare veniti
din partea clientului/beneficiarului;
nefinalizarea tranzactiei intre vinzitori/cumpiritori, exonereazii firma de evaluare si pe evaluatorul angajat in
lucrare, de orice rispundere fati de client;
analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele si recomandirile Standardelor
de evaluare a bunurilor-2022, mentionate ca surse de informare;
tipul de valoare estimati este , valoarea de piafi”;
dreptul de proprietate evaluat asupra proprietitii este ,drept deplin”, valabil si tranzactionabil, fiiri sarcini;
toate valorile calculate si estimate, nu i-au in considerare costurile de vinzare sau de cumpdrare si nici includerea
unui/unei impozit/taxe asociat(e) — sumele rezultate in urma evaluirii .... nu contin TVA, intrucit nu reprezinta
contravaloarea unor operatiuni impozabile (adresi Ministerul Finantelor Publice nr. 52028/11.07.2007 si Buletin
Informativ nr. 1 (60)/2008 ANEVAR editat de IROVAL).

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, in opinia expertului evaluator, la data de
19,08.2023, valoarea de piatii a proprietitii imobiliare NC 82672, proprietate persoan:i fizici, este de:

VALOARE DE PIATA RECOMANDATA: LEI-85670 €—17.327

Data: 19.08.2023

Expert evaluator: EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE




L1. SINTEZA RAPORTULUI:

Valoarea este raportati in lei - ron in conditiile unei pliti integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi sume in valuti, s-
a folosit cursul valutar anuntat de BNR, valabil la 19.08.2023, respectiv 1€ = 4,9442 lei; 18 = 4,5493 lei.

Valorile obtinute si prezentate mai jos sub formi tabelari, nu tin cont de TVA.

Datele, informatiile i valorile obtinute prin abordirile in evaluare in procesul de analiz#, l-au condus pe evaluator la urmétoarele
concluzii:

VALOARE DE PIATA - Proprietate imobiliara - LUNCA BANULUI
i Ac, S, Valoare
CLADIRI (m?) (tel)
Locuinti C1 = 10.500
Anexa C2 135 Valoarea estimati reprezinti costurile de demolare, de
Anexa C3 elib si de pregétire a terenului pt. o noua utilizare. Intr-
& . . o astfel de situatie este a i
Imprejmuire cu pretul intregii proprietiti.
Teren intravilan CC, A 1.315 75.170
TOTAL PROPRIETATE: 85.670
i in recomandarea valorii proprietitii mentionate in tabelul de mai sus, s-a optat pentru valoarea determinati prin
ﬁ\

" & abordarea prin cost — metoda costurilor segregate, in detrimentul celorlalte abordiri, pentru care nu se regisesc date
pe piatd, valoarea obfinuti reprezentind in opinia evaluatorului, valoarea de piati, valoare care a avut la bazi o
cantitate si calitate de informatii mai mare, respectiv mai siguri din piati.

/\ PRECIZARI:

e Pe piati existd intre oferta proprietarului si pretul de tranzactionare, un ecart (pret probabil). De la ce valoare pleacd proprietarul
sd negocieze $i cu cdt se vinde in final proprietatea?

« 1n cazul unei viitoare tranzactionari prin care CL Lunca Banului intr3 in posesia proprietétii evaluate, noul pro
constructiile de pe amplasament (cladiri. imprejmuire. etc.), in acest caz cumparatorul va suporta costurile de demolare. de eliberare si
de pregatire a terenului. precum si costurile aferente pentru o nous intabulare a noii proprietsti pt. o noud/viitoare utilizare. Intr-o
astfel de situatie este necesard fnsumarea acestor costuri cu pretul intregii proprietiti, respectiv costul dezafectirii si intabulirii se
insumeaza cu pretul terenului (amplasamentului).

Clidirile de pe amplasament nu mai prezint3 interes datorits uzurilor severe pe care le prezints, iar CL Lunca Banului tn inoteza de
viitor proprietar. nu o intereseazi pe amplasament dezvoltarea unei proprietiti rezidentiale, asa ci indiferent de starez clidirilor

existente. noul proprietar va dezafecta proprietatea pentru un viitor proiect.

Data: 19.08.2023

Evaluator autorizat - membru titular EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE




I.2. CUPRINSUL RAPORTULUI:
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IL1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMPETENTA ACESTUIA:

= Prezentérile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

= Analizele si concluziile sunt limitative numai la ipoteze §i ipoteze speciale, prezentate in raport;

= Evaluatorul nu a avut §i nu are niciun interes pentru proprietatea evaluati, de asemeni nu are conflicte de interese cu
clientul/beneficiarul raportului;

= Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului (de exemplu valoarea raportatii);

- Raportul de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obinerii unei anumite valori maxime sau minime, solicitare venitd din

partea beneficiarului;
- Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de evaluare a [R&F: i VALABIL 2023
bunurilor, ed. 2022; s il

- Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala —
Certificat EPI nr. 1351/2004 si Certificat EBM nr. 271/2004;

- Evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietitii;

= Nicio persoand cu exceptia celor specificate in raport nu a acordat asistenti
profesionald in elaborarea raportului;

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
ceriniele Standardelor de evaluare a bunurilor, ed. 2022 mentionate ca surse
de informare.

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, specializiri EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE Semnitura:
Legitimatie nr. 12206/2023 @ 1/

IL2. IDENTIFICAREA CLIENTULUL IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR DESEMNATI:

Evaluarea finalizata in prezentul Raport de Evaluare, este utilizati exclusiv pentru estimarea valorii de piati a proprietitii mai sus
mentionate, valoare necesaré clientului pentru o informare in cazul unei posibile viitoare tranzactiondri, ntr-un cadru mediatizat si
dirijat.

Utilizatorul concluziilor Raportului de Evaluare este PRIMARIA LUNCA BANULUL

Raportul de Evaluare are caracter informativ pentru client/beneficiar.

Oricare altd utilizare a concluziilor prezentului raport, sau date eronate puse la dispozifia evaluatorului despre proprietate,
exonereazi evaluatorul de orice responsabilitate.

IL3. SCOPUL EVALUARII:

Scopul unei evaludri se bazeazi pe nevoile de informatii ale clientului in legitur# cu valoarea delimitatd a unui drept de proprietate
imobiliari.

Destinafia (utilizarea desemnatd) unei evaludri este maniera in care clientul foloseste aceasti informatie. Concluzia evaluirii este
comunicati infr-un mod care depinde de scopul evaluirii, dar valoarea estimatd nu este corectati pentru a se plia in functie de
utilizarea evaludrii.

Conform cerintelor clientului, scopul evaludrii este evaluare pentru transferul proprietatii (a dreptului de proprietate).
fn acest caz, scopul evaluirii este:

© s ajute potentialii cumpdritori la luarea deciziilor de a oferi preturi de cumpérare;
© sd ajute potentialii vanzitori in stabilirea unor preturi de vAnzare acceptabile;

o sa stabileascd o bazd pentru schimbul de proprietiti imobiliare;

o si determine cuantumul chiriei, efc.

Baza de evaluare este datd de tipul de valoare. Scopul evaluirii defineste tipul de valoare. Tipul de valoare conform scopului
evaludrii este ,,valoarea de piats”,



IL4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT.
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE:

Proprietatea imobiliara subiect, este reprezentat de:
e PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA formati din:
- LOCUINTA C1, cu arie construitd la sol Ac = 53m’, structuri materiale traditionale, regim H — P, anul PIF - 1963;
- ANEXA C2 cu arie construiti la sol Ac = 35m?, structuri materiale traditionale, regim H — P, anul PIF — 1963;
- ANEXA C3 cu arie construiti la sol Ac =47m?, structura materiale traditionale, regim H — P, anul PIF — 1979,
si
- TEREN INTRAVILAN A, CC, cu suprafat totald de St = 1.315m?, situati in intravilan Lunca Banului, T 22, P 892, 893, 894.
Proprietatea imobiliari expusi mai sus, se afld in proprietatea persoani fizici, conform:
* EXTRAS DE CF PENTRU INFORMARE nr. 59356/11.07.2023 — OCPI Vaslui;
» INCHEIERE nr. 59356/11.07.2023 — OCPI Vaslui;
* ACT NOTARIAL — CERTIFICAT MOSTENITOR nr. 54/24.02.2023 — BNP Macovei St. Al ;
EXTRAS PLAN CADASTRAL DE CF nr. 59356/11.07.2023 — OCPI Vaslui;
DOCUMENTATIE CADASTRALA 82672 — OCPI Vaslui (vezi Anexe).

Deci, la data evaludrii, proprietarul detine dreptul de proprietate deplin asupra proprietiitii imobiliare, aceasta nefiind grevati
de sarcini, conform celor declarate de proprietar si a actelor de proprietate existente si puse la dispozitie.

» Dreptul de proprietate este drept deplin, valabil si tranzactionabil, fira sarcini.

Dreptul de proprietate deplin se evalueazi in prezentul Raport de Evaluare.
Proprietatea este evaluati in ipoteza in care aceasta este liberd de sarcini.

IL5. TIPUL VALORIL, DATA EVALUARII, MONEDA VALORII DEFINITE, MODALITATI DE
PLATA.

% Tipul de valoare estimati pentru proprietatea in cauzi este ,valoarea de piaf3”, care conform Standardelor de
evaluare a bunurilor, editia 2022 (cu aplicabilitate 31.12.2021), are urmitoarea definitie:

Valoarea de piatd (market value) — Suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, infre un cumpdritor hotirat si un vanzitor hotarét, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat gi
in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fiirs constringere.

< Inspectia proprietétii si toate investigatiile si analizele necesare au fost ficute de citre evaluator, in prezenta clientului.

¢ Inspectia proprietitii s-a ficut in data de 17.08.2023, iar estimarea valorii s-a ficut in data de 19.08.2023.

Raportul de Evaluare a fost elaborat i redactat la data de 21.08.2023, intr-un timp relativ scurt pentru ca informatia si nu

si piardi valabilitatea.

Valoarea este raportati in lei — RON in conditiile unei pliti integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi sume in
valutd, s-a folosit cursul valutar anunfat de BNR, valabil la 19.08.2023, respectiv 1€ = 4,9442 lei; 1$ = 4,5493 lei.
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I.6. DOCUMENTAREA NECESARA. NATURA S$I SURSA INF ORMATIILOR UTILIZATE.

* Documentarea necesard intocmirii raportului de evaluare, are drept scop:
- colectarea actelor de proprietate a proprietitii subiect;

- inspectia proprietitii si compararea celor observate cu datele din acte;

- observarea vecingtitilor, analiza zonei/arealului;

- inspectia/analiza comparabilelor, etc.

= Natura si sursa informatiilor utilizate:

- standardele de evaluare a bunurilor, ed. 2022;

- date din arhiva personali a evaluatorului;

- date din documentele de proprietate;

- date din doc. cad.;

- informatii proprietar/vecini;

- informatii proprietari comparabile;

- tranzactii din arealul analizat sau zone echivalente;
- informatii sefi de agentii imobiliare, colegi experti evaluatori, lichidatori, executori judecatoresti, vanzitori/cumpéritori, etc.;
- informatii din primaria Lunca Banului (urbanism);
- informatii mass media, internet, etc.




IL7. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE.

« Ipoteze — principalele ipoteze de care s-a tinut cont in elaborarea prezentului raport sunt urmitoarele:

YV V¥V VVVVY VY

VYV VY

dreptul de proprietate este considerat valabil, in baza actelor puse la dispozitie de proprietar;

aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de client/beneficiar, acestea fiind prezentate
fira a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare;

evaluatorul nu are cunostintd de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evalurii;

proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini, ipoteci, gajuri sau datorii, deoarece nu s-a specificat altfel;

se presupune o exploatare responsabild si o administrare competents a proprietitii;

se considerd ci informatiile si documentele furnizate de proprietar sunt autentice gi corecte;

se presupune cé proprictatea evaluatd este in deplind concordanti cu reglementérile in vigoare privind mediul inconjuritor,
in afara cazurilor luate in considerare in raport; de asemenea, proprietatea este conformd cu toate reglementirile si
restrictiile urbanistice si are toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de autorititi;

se presupune ci nu existd nici un fel de contaminatii ale solului si costul activititilor de decontaminare nu afecteazi
valoarea;

suprafetele luate in calcul corespund schifelor puse la dispozitie de proprietar §i documentelor furnizate evaluatorului;

se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii, subsolului, ce ar avea ca efect o valoare mai mici
sau mai mare. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situatii, iar obiinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
cad in sarcina clientului;

informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordi garantii pentru acuratete;

se considerd cd utilizarea terenului in cauzi corespunde cu granitele descrise si nu existi alte servituti in afara celor
descrise in raport;

din conditii obiective, inspectia proprietitii se face numai la exterior;

previziunile, proiectiile sau estimérile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de pe piat3, pe factorii cererii si
ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

= Ipoteze speciale semnificative — acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze speciale:

»

>

>

destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare au caracter confidential, utilizarea Iui fiind permisd numai clientului si
beneficiarului;

potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu poate fi solicitat si depund mérturie fn instantd, decat daci s-au ficut
aranjamente anterioare datei Raportului de Evaluare;

previziunile sau estimdrile confinute in prezentul raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii cererii si
ofertei anticipati pe termen scurt, acestea putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare ale pietei si de o economie
instabila.

IL.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE.

v
v
v

v

Destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare au caracter confidential, utilizarea Iui fiind permisi numai clientului i
beneficiarului;

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia, nu di dreptul de a-1 face public;

Datele, informatiile si confinutul prezentului Raport de Evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor putea fi transmise sau redactate in presi sau alte publicatii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului
ing. Dragos DOROFTE — Husi;

Drept de autor © august 2023 ing. Dragos DOROFTE - Husi. Toate drepturile rezervate.

11.9. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE ANEVAR

EVALUATORUL respectd cerintele referitoare la:
e modul de intocmire a rapoartelor conform standardelor de evaluare a bunurilor, in vigoare;

modul de functionare a societatii conform Ordonanta nr. 24/2011;

e regulamentele de ordine interioarZ;
e pregitirea continui a personalului implicat in evaluare;

asigurarea profesionald, etc;

Despre ANEVAR

Asociatia Nationsiz a Evaluatorilor Autorizati din Romania a luat fiinta, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvemului Romaniei nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluari burrilor, aprobata cu
madificari prin Legea nr. S8/2013, ﬁo@nmp@esmﬂademltatepubrm,mmpEanmal din care fac parte evaluatorii autorizati in conditile stabilite de acest act normativ. Asociatia este
autoritatea competenta care organizeaza, o si autori activitatii de evaluator autorizat in Romania si reprezinta interesele profesiei de evaluator autorizat la nivel national si
internafional.
In prezent asocialia numara peste 4300 membri fitulard si 350 de membri corporativi si isi desfasoara aclivitatea atat la nivel sediulul sau central din municipiul Bucuresti cat si la nivelul celor opt filiale din

teritoriu.

Pentru informatii suplimentare va rugam sa vizitati site-ul nostru www.anevar.ro



IIL1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, AMPLASAMENT, VECINATATI SI LOCALIZARE.

P> Zona in care este localizatd aceastd proprietate imobiliari este o zoni preponderent rezidential rurald, cu o dinamici crescitoare a
vénzarilor de prop. rezidentiale, dar si de terenuri extravilane agricole.
Conform PUG si PUZ proprietatea se afld in intravilanul localitatii Lunca Banului,
centru de comuna.
Zona se remarci prin;
¢ localizare buna in zona median centrali a localititii;
e tendinta favorabild de dezvoltare a proprietatilor rezidentiale;
e activitate mica n privinta constructiilor noi;
e procent mic de teren liber construibil;
e nivel relativ scizut al impozitelor pe proprietiti;
e rata inalta a utilizdrii fortei de munca si nivel scizut al salariilor;
¢ in zona jud. Vaslui rata somajului este mare, peste media pe tara;
e transport public (microbuze);
e parcare pe amplasamentele existente;
e trafic auto mic;
¢ trafic pietonal mediu;
e distantd mica fatd de transportul feroviar — 14km;
e distantd mic# fatd de Vama Albita, cca. 32km.

¥ Lunca Banului este o comun in judetul Vaslui, Moldova, Roméania. Asezarea se
géseste pe valea raului Prut i numirs 3.950 de locuitori.

Fiind asezata in valea riului Prut relieful predominant este sesul cu exceptia catorva
coline care se intind la vest de satele Lunca Veche, Otetoaia si Lunca Banului cunoscute
de "Chiscul Iepurelui”, Padurea Bastei si Colina "Saca".

Sesul Prutului este brazdat de apa Prutetului - parau in prezent pe cale de disparitie in
urma lucrarilor de canalizare efectuate in vederea irigarii culturilor agricole Conform
recensaméntului efectuat in 2011, populatia comunei Lunca Banului se ridici Ia 3.501
locuitori, in scidere fatd de recensaméntul anterior din 2002, cand se inregistraserd
3.933 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (97,17%). Pentru 2.83% din
populatie, apartenenta etnici nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (97,06%). Pentru 2,83% din populatie, nu este
cunoscutd apartenenta confesionali.

Comuna Lunca Banului are in componenta satele: Lunca Banului - resedinta de comuna
Broscosesti, Condrea, Focsa, Lunca Veche, Otetoaia, Raducani.

¥~ Zona in care se afla PROPRIETATEA IMOBILIARA, este o zon# rural-rezidentiala, situata in partea median centrali a localitatii
Lunca Banului. Pozitia geografic-matematicd a localititii L. Banului este la intersectia paralelei 46° 35 latitudine nordici cu
meridianul 28° 10" longitudine estica (dupi Greenwich).

Zona este formatd in majoritate din case unifamiliale cu regim P si P+1, institutii de stat, spatii comerciale si institutii de invatamant
si religioase.

Zona proprietitii analizate are retea stradald drum pietruit, facilititi stradale energie electrics, internet si telefonie.

Arterd stradala acces — str. Scolii.

Arterd stradala principald — DC 34A.

Locatia proprietitii este situatd in intravilanul localititii Lunca Banului, com. Lunca Banului, T22, P892, 893, 894, jud. Vashui, in
partea median centrali a localititii.

IIL.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE.

© Proprietatea imobiliard rezidentiald prezentatd, este in proprietatea dnei. TODERASCU NATALITA conform acte de proprietate,
drept de proprietate dobéndit prin succesiune, cota actuald 1/1, proprietate intabulati.
Dreptul de proprietate asupra proprietitii este drept deplin, valabil si tranzactionabil, firi sarcini.



Reconcilierea constd in analiza concluziilor alternative care conduc la estimarea valorii finale.
Pentru pregitirea reconcilierii, evaluatorul:
verificd intreaga evaluare;
« trece in revistd relafiile in cadrul procesului de evaluare,
« relafia cu piata.
Principiile reconcilierii:
- valoarea este o predictie;
« valoarea este subiectivi;
« valoarea este 0 comparatie;
i orientarea de piat3.
Criteriile de reconciliere:
« adecvarea reconcilierii;
« precizia - adecvarea si precizia influenteaza calitatea;
« cantitatea informatiilor.
Estimarea valorii finale:
O evaluare este o opinie; desi este bazati pe analiza tuturor informatiilor relevante §i experienta evaluatorului, ea este totusi o opinie.
Evaluatorul poate comunica o singurd valoare — estimare punctuald (ev. independent), sau un interval probabil de valori (consultant).

RECONCILIEREA VALORILOR:

ABORDAREA PRIN: PIATA COST VENIT

PROPRIETATE REZIDENTIALA - TEREN + CLADIRI ;

Adecvarea Neadecvata Adecvatd Neadecvati

Precizia Nu sunt date. Cost de inlocuire net pt. cladiri Nu sunt date. Nu se identifica chirii
(costuri demolare) si metoda in arealul analizat sau zone
extractiei pt. teren. echivalente.

Cantitatea de informatii | Insuficiente Suficiente Insuficiente

Valoare punctuali - lei - 85.670 -

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piafa a proprietifii imobiliare analizate si evaluate, este
datd de abordarea prin cost in detrimentul celorlalte abordiri, deoarece valoarea obtfinuti prin cost a avut la baza o cantitate si
calitate de informatii mai mare, respectiv mai sigurd din piata. Credibilitatea informatiilor avute la dispozitie si colaborarea pe care am
avut-o cu proprietarul subiectului, comparabilelor, lichidatori, sefi de agentii imobiliare, colegi experti evaluatori, etc., au confribuit la
siguranta informatiilor culese de pe piata imobiliard rezidential3, in zona analizat3.

19.08.2023

Expert evaluator: EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE
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Locatia proprietitii:

m_. Banului, T22, P892,
893, 894, jud. Vaslui.

Locatia proprietitii la nivelul localititii Lunca Banului
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Prezentare foto proprietate:
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Acte proprietate, acte comparabile, schite:
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TR e ATUT . KUY

Nr. 21/17.08.2023
Husi, jud. Vaslui

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII,

intre,

Societatea comerciald ,,EVALGRUP” S.R.L. (membru corporativ ANEVAR) cu sediul Tn mun. Husi, str. Calea Basarabiei, nr. 108A, jud. Vaslui,
inmatriculatd la registrul comertului de pe langé Tribunalul Vaslui, sub nr. J37/348/2005, cod de inregistrare fiscald RO17516406, tel. mobil: 0744
606281, cont bancar nr. RO53 BRDE 380S V196 1366 3800, deschis la Banca B.R.D. - Sucursala Husi, legal reprezentata prin administrator ing.
Dragos DOROFTE, denumita in continuare EXECUTANT,

s

PRIMARIA LUNCA BANULUI cu sediul in sat Lunca Banului, com. Lunca Banului, jud. Vaslui, cod inregistrare fiscald 3394368, tel. 0235 - 483504, cont
bancar deschis la Trezoreria Husi, reprezentatd prin primar ing. Danut TOFAN, denumitd in continuare CLIENT, a intervenit prezentul contract de
prestari servicii, denumit in continuare CONTRACTUL, cu urmétoarele clauze:

Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Obiectul CONTRACTULUI il constituie prestarea de cétre EXECUTANT a activitétii de evaluare a proprietéti CL Lunca Banului (denumitd in
continuare CLIENT), formata dintr-o proprietate imobiliard rezidentiald formata din teren si 3 clddiri, conform actelor de proprietate ale CLIENTULUI,
evaluare concretizata intr-un Rapoart de Evaluare, necesara pentru evaluare pentru transferul proprietatii (dreptul de proprietate) — stabilirea valorii de
tranzactionare.

.- Raportul de evaluare, conform cerintelor CLIENTULUI, este necesar pentru stabilirea valorii de piats a proprietatii analizate si evaluate.

1.2. Activitétile care fac obiectul prezentului CONTRACT (precum si cele care, nefiind expres prevazute la art. 1.1., apar totusi necesare in executarea
CONTRACTULUI), vor fi desfagurate de cdtre EXECUTANT la cererea CLIENTULUI, in conditii de maxim& promptitudine si eficientd profesionala.

Art. 2. DURATA CONTRACTULUI

2.1. Termenul de colaborare a CONTRACTULUI este de 30 zile (calendaristic), de la data semndrii lui de catre parti, cu posibilitatea prelungirii lui.
CLIENTUL poate cere EXECUTANTULUI, evaluarea unor proprietati, functie de interesele sale.

2.2, Termenul de realizare a Raportului de Evaluare este de 15 zile (calendaristic), de la data intrarii in vigoare a CONTRACTULUI (data semnérii lui de
céatre pari).

Termenul de realizare al raportului, se poate prelungi cu termenul precizat la art. 5.1.c.

Art. 3. CONFIDENTIALITATEA

3.1. EXECUTANTUL se obligad Tn mod expres sa respecte caracterul confidential al informatiilor furnizate de CLIENT, ori la care are acces in exercitarea
atributiilor contractuale.

3.2. EXECUTANTUL nu va dezvalui informatiile de mai sus nici unei persoane sau firme. De asemenea, el nu va folosi aceste informatii pentru propriul
sdu avantaj sau al unei terie persoane sau firme, in afara CLIENTULUL

3.3. Toate documentele in original cu care va lucra EXECUTANTUL apartin CLIENTULUI si vor fi returnate acestuia la finalizarea contractului, in cadrul
Raportului de Evaluare.

O copie a documentelor puse la dispozitie de CLIENT, vor fi pastrate in arhiva firmei de evaluare timp de 5 ani, acestea avand caracter confidential —
conform cerintelor ANEVAR.

3.4. Datele, informatiile si continutul Raportului de Evaluare nr. 21/09.08.2023 (1 buc. in format A4, scris-printat), fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise cétre ferti, sau redactate in presd sau alte publicatii, de caire CLIENT, f&r3 acordul scris si
prealabil al societatii de evaluare S.C. EVALGRUP S.R.L. - Husi.

Concluziile Raportului de Evaluare, au caracter intern pentru Client, fiind folosite pentru a stabili o valoare acceptabild, pentru decizii de negociere.
Obiectul CONTRACTULUI are drept de autor © august 2023 ing. DOROFTE DRAGOS - Husi. Toate drepturile rezervate.

Art. 4. CONFLICTUL DE INTERESE

n derularea prezentului CONTRACT, EXECUTANTUL nu se va angaja in nici o afacere in conflict cu interesele CLIENTULUL.

Art. 5. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. CLIENTUL se obliga:

a. sd pund la dispozifia EXECUTANTULUI toate informatiile si documentele (acte contabile, doc. cadastrale, efc.) de care dispune si care sunt
necesare executdrii CONTRACTULUI;

b. sd analizeze periodic, impreund cu EXECUTANTUL, indeplinirea prevederilor contractuale;

c. sa receptioneze lucrarea, sd o analizeze si eventualele probleme/neclaritati ivite sa fie comunicate EXECUTANTULUL, pt. remedierea lor
fixandu-se un termen de comun acord;

d. sd plateascd EXECUTANTULUI contravaloarea prestatiei sale in conformitate cu termenele si tarifele previzute la art. 6. si s3 respecte art.
34.
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5.2. EXECUTANTUL se obliga:

a. sd execute activitafile prevazute la art.1 cu maxima promptitudine si eficient3 profesionald, conform actelor/normativelor in vigoare, existente
la data prezentului CONTRACT — Standardele de evaluare a bunurilor ed. 2022 (cu aplicabilitate 31.12.2021);

b. s informeze periodic CLIENTUL, asupra oricdror aspecte semnificative apérute in derularea CONTRACTULUI:
a. sd asigure confidentialitatea informatiilor, declarate ca fiind de natura confidential3, prinite de la CLIENT:

d. proprietatea (patrimoniul) CLIENTULUI conform acte de proprietate si acte contabilitate (cu inspectia proprietitii la data prezentului
CONTRACT), este formaté dintr-o proprietate imobiliara rezidentiald, situatd in intravilanul localititii Lunca Banului, jud. Vaslui, identificats
cu adresa, localizare, nr. cadastral - intabulata, nr. inventar, etc., conform actelor de proprietate/contabile puse la dispozitie de CLIENT;

drepturi de proprietate evaluate — conform actelor de proprietate;
utilizatorul desemnat — CL Lunca Banului;

utilizarea desemnaté — transfer proprietate-cedare drepturi de proprietate;

T @ &~ o

scopul evaludrii — stabilirea valorii de piatg;

tipul valorii — valoarea de piata - Standardele de evaluare a bunurilor, ed. 2022;

j forma livrérii raportului - personal CLIENTULUE;

k. tipul raportului - explicativ;

I formatul raportului - scris, Tn format A4 printat;

m.  nr. raport exemplare originale - 1 (un) exemplar, pentru fiecare proprietate/amplasament;
n. EXECUTANTUL nu subcontracteaz3 obiectul CONTRACTULUI;

0. EXECUTANTUL indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala.

Art. 6. VALOAREA CONTRACTULUI. MODALITATEA DE PLATA

6.1. Valoarea serviciilor prestate conform tarifelor EXECUTANTULU! este de 1.000 lei (fara TVA).
6.2. Plata serviciilor se va face de catre CLIENT prin decont bancar, pe baza facturii emise de EXECUTANT, la data predarii Raportului de Evaluare.

Dupd receptia serviciului, CLIENTUL pliteste EXECUTANTULUI valoarea evaludrii in termen de 5 (cinci) zile lucratoare, de la data predarii Raportului
de Evaluare si a facturii;

Depasirea termenului de platd de cdfre CLIENT atrage penalititi de 0,1% pe zi, la plata serviciilor.
6.3. Plat; se va face de CLIENT, in urmatoarele conturi ale EXECUTANTULUL

- n contul nr. RO53 BRDE 380S V196 1366 3800, deschis la Banca B.R.D.- Sucursala Husi;

- in contul nr. RO55 TREZ 6585 069X XX00 1391, deschis Ia Trezoreria Husi.

Art. 7. INCETAREA CONTRACTULUI
Prezentul CONTRACT inceteaza:
- prin denuntare unilaterald de ctre oricare parte, cu un preaviz scris de cel putin 10 zile;
- prin ajungerea la termenul prevazut in la art, 2, daca acesta nu este reinnoit;
- prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild de citre parii, a prevederilor CONTRACTULUI.

Art. 8. ALTE CLAUZE
8.1. Orice modificare sau completare a prezentului CONTRACT se va face prin act aditional incheiat in forma scris3, sub semnétura ambelor parti.
8.2. Neexecutarea obligatiilor contractuale atrage rdspunderea partii in culpa, pentru plata de daune-interese.

8.3. Litigiile dintre parii izvorate din interpretarea sau executarea CONTRACTULUI vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in caz de esec vor fi supuse
solutionarii, conform legii romane.

8.4. Prezentul CONTRACT s-a incheiat in 2 exemplare cu valoare juridici egald, cate unul pentru fiecare parte.
Acest CONTRACT a fost semnat azi, 17.08.2023.

CLIENT, EXECUTANT, .
CL LUNCA BAQI{:H:&J}_L S.C. EVALGRUP S.R.L.
Reprezentaﬁfpﬁmﬁrm]hi;\ Reprezentati prin administrator,

<5

ing. Dang FOFAN ing. Dragos DOROFTE
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ROMANIA INEA NR 2 LA FH Mé’.sj?/

JUDETUL VASLUI 25.08.2023
COMUNA LUNCA BANULUI

Nr. 4 737&?) 092023

PROCES VERBAL,
Sedinta de negociere

Incheiat astazi, 23.08.2023, la sediul Primariei Lunca Banului, ca urmare a
intrunirii  comisiei de negociere a pretului in vederea cumpararii proprietatii imobiliare
rezidentiale situate in intravilanul satului Lunca Banului, comuna Lunca Banului, judetul Vaslui,
care va avea ca destinatie realizarea unor investitii de interes local.

Comisia de negociere, aprobata prin HCL 51 nr. din 16.08.2023, hotarare emisa de
Consiliul Local Lunca Banului are potrivit art. 3, alin. (1) urmatoarea componenta:

- POPA CRISTINEL - presedinte

- MACARIE CATALIN - membru

- SILITRA DANIEL - membru

- AVRAM GHEORGHE - membru

- ENACHE GEORGEL - membru :

Potrivit art. 3, alin. (2) din cuprinsul hotararii mai sus-mentionate, Comisia de
negociere are urmatoarele atributii:

a) analizeaza oferta depusa;

_ b) negociaza pretul in  baza raportului de evaluare a suprafetei a proprietatii
imobiliare rezidentiale situata in intravilanul satului Lunca Banului, comuna Lunca Banului, judetul
Vaslui, intocmit in conditiile legii, de catre evaluatorul autorizat;

¢) intocmeste procesul - verbal de negociere;

d) transmite  catre =~ Compartimentul Financiar-contabilitate si Achizitii Publice
(impozite si taxe locale) - responsabilului achizitii publice, procesul-verbal de negociere in
vederea initierii de catre Primar a proiectului de hotarare.

Comisia astfel constituita a procedat astazi, 23.08.2023, la negocierea privind
cumpararea unei proprietati imobiliare rezidentiale compusa din teren in suprafata de 1.315
(unamietreisutecinsprezece) m.p. si casa de locuit edificata pe acesta, situata in intravilanul
satului Lunca Banului, comuna Lunca Banului, judetul Vaslui. Mentionam faptul ca suprafata
totala a terenului proprietatii imobiliare rezidentiale (imobilului) mai sus-mentionate este de
1.600 (unamiesasesute) m.p. asa cum rezulta din acte (Certificat de mostenitor nr.54/24,02,2023,
emis de notar public Macovei Stefan Alexandru), iar din masuratori rezulta ca acest teren are
o suprafata de total a de 1.315 (unamietreisutecinsprezece) m.p. conform Extrasului de Carte
Funciara Nr. 82672, Lunca Banului, si a anexelor acesteia. Cumpararea acestel proprietati
are ca scop realizarea unor investitii de interes local.

In prezent, proprietatea imobiliara rezidentiala mai sus-mentionata propusa spre
cumparare se afla in proprietatea doamnei Toderascu Natalita, cetatean roman, avand C.N.P.
2620101372273, domiciliata in sat Leosti, com.Padureni, judetul Vaslui posesoare al C.l., seria
XS, nr. 036383, eliberata de SPCLEP Husi la data de 22.10.2021.

Proprietatea imobiliara rezidentiala (imobilul) care face obiectul cumpararii a fost
dobandit de catre doamna Toderascu Natalita, prin mostenire de la sotii Dumitrascu Costica si

Dumitrascu Elisabeta, care au fost parintii sicare au incetat din viata.
Conform procurii autentificata prin incheierea de autentificare nr.2759 din anul 2023 luna

august ziua 16, emisa de notarul public Macovei Stefan Alexandru, Doamna Toderascu Natalita

imputerniceste pe domnul Toderascu lon, cetatean roman, avand CNP 1681214372244, domiciliat in sat

Leosti, com.Padureni, judetul Vaslui, pentru ca in numele ei si pentru ea sa negocieze cu depline puteri

cu factorii de decizie care reprezinta Comuna Lunca Banului din judetul Vaslui, pretul pentru

imobilul (proprietatea  imobiliara rezidentiala) compus din teren in suprafata de 1315
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(unamietreisutecinsprezece) m.p. sicasa de locuit edificata pe acesta..

Conform referatului comun din partea compartimentului Financiar-contabilitate si Achizitii
Publice inregistrat sub nr. 4378/31.07.2023 intocmit de catre doamna consilier
Marandescu Andreea Elena si doamna consilier Lefter Alina Claudia reies urmatoarele
elemente de identificare ale proprietatii imobiliare mai sus amintite:

Total suprafata teren = 1.315 m.p., sitvat in intravilanul satului Lunca Banului,
comuna Lunca Banului, judetul Vaslui, din care 799 m.p., teren arabil si 516 m.p,
reprezentand curti constructii,

Acest teren se afla situat in T-22, P-892-894

Este invecinat cu proprietatile:

-N — proprietate particulara;

- E- strada Scolii;

- S — proprietate particulara;

- V - proprietate particulara.

Pretul se negociaza in baza Raportului de evaluare nr. 21/19.08.2023, inregistrat sub nr.
4672/21.08.2023, la Primaria Lunca Banului, a proprietatii imobiliare rezidentiale situate in
intravilanul satului Lunca Banului, comuna Lunca Banului, judetul Vaslui, care face obiectul
HCL nr. 51 din 16.08.2023 adoptata de Consiliul Local Lunca Banului.

Se trece la negociere:

Comisia de negociere Pret ofertat de domnul Toderascu Ion in
numele si pentru doamna
TODERASCU NATALITA

EGHPE — BAJRT 7 ’ﬁ?, TeIo O~ &5 féﬂw&/'m}a

Avand in vedere aspectele anterior mentionate s-a convenit ca doamna Toderascu Natalita
reprezentata prin domnul Toderascu Ion conform procurii autentificata prin incheierea de autentificare
nr.2759 din anul 2023 luna august ziua 16, emisa de notarul public Macovei Stefan Alexandru, sa vanda
proprietatea ~ imobiliara  rezidentiala =~ compusa din teren in  suprafata de 1.315
(unamietreisutecinsprezece) m.p. si casa de locuit edificata pe acesta, situata in intravilanul
satului Lunca Banului, comuna Lunca Banului, judetul Vaslui. Mentionam faptul ca suprafata
total a a terenului proprietatii imobiliare rezidentiale (imobilului) mai sus-mentionate este de
1.600 (unamiesasesute) m.p. asa cum rezulta din acte (Certificat de mostenitor nr.54/24,02,2023, emis
de notar public Macovei Stefan Alexandru) , iar din masuratori rezulta ca acest teren are o suprafata
de total a de 1.315 (unamietreisutecinsprezece) m.p. conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 82672,
Lunca Banului, si a anexelor acesteia, 799 m.p., teren arabil si 516 m.p, reprezentand curti
constructii, fiind situat in T-22, P-892-894, invecinandu-se cu proprietatile: - N — proprietate
particulara, E- strada Scolii, S — proprietate parhculara, V - proprietate particulara, la pretul de 6% /Y98
x 1.315 (unamietreisutecinsprezece) m.p. 3 4

Asupra modului de desfasurare a sedintei nu sunt obiectiuni,
Prezentul proces verbal contine 3 pagini.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in doua exemplare originale,

cate unul pentru fiecare parte.

Comisia de negociere:
- presedinte- POPA CRISTINEL

- membru -MACARIE CATALIN l
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- membru -SILITRA DANIEL .~ ficef ity
)

- membru- AVRAM GHEORGHE

- membru- ENACHE GEORGEL

Ofertant:

Domnul Toderascu Ion in numele si pentru doamna TODERASCU NATALITA

Ve

Pag. 3 din 3



Cod verificare

ARG AR | ,4,@.,;_A,,:f“;fz;“;ff;;zziiza

IDO1£1LZ426963

_ANCPI  Oficjul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VASLUI

AGVRTY ﬂ'\"\‘!bim\ \

intsniaisiz  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui

Dosarul nr. 59356 / 11-07-2023

INCHEIERE Nr. 59356

Inspector: Bogdan Racoveanu

Registrator: CATALINA FLOREA
Asistent registrator: MADALINA CRISTINA SPANACHE

Asupra cererii introduse de TODERASCU NATALITA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.CERTIFICAT FISCAL NR. 300/10-07-2023 emis de PRIMARIA COM. LUNCA

BANULUI;
-Act Notarial nr.CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 54/24-02-2023 emis de BNP MACOVEI STEFAN

ALEXANDRU;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu

documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.9947/11-07-2023 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 82672

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 1/1 asupra A.1, Al.
1, Al.2, Al1.3 in favoarea TODERASCU NATALITA, -bun propriu, sub B.1 din cartea funciara 82672
UAT Lunca Banului;

Prezenta se va comunica partilor:
SOVA IULIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vaslui, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, : Asistent Registrator,
24-07-2023 CATALINA FLOREA MADALINA CRISTINA SPANACHE
Inspector,

Bogdan Racoveanu

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28-1 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI
Document care connne?fate cu caracter pemonaﬁmte;a: de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Panina 1 Ain 2
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Incheiere Nr. 59356 / 11-07-2023

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 67972016 si Legii 190/2018

Autenticitatea dociimantili naate fi varifirats Ia adracs wosns sneni e b rifesea
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; F; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI [ Nr. cerere 59356 |
' i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui Ziua 11

_ Luna 07
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A

Sl PENTRU INFORMARE m WW“W%S
Carte Funciara Nr. 82672 Lunca Banului ‘ MM WMM MMW

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lunca Banului, Jud. Vaslui

o Cadastra " suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 82672 h?;’;:rcatéllg%% Teren imprejmuit;
Constructii
cee | N onf:g_s?ajic Adresa Observatii / Referinte
ALl | 82672-Cl Lg, Lo Banilul, jud. Neisfl: |37 JIVEIESS S, CORSUUIL @ SOy TR S, cORECa
A1.2 82672-C2 Loc. Lunca Banului, Jud. Vaslui gl;_gfra‘guerlautr;% Srh;fns,:&ué?ﬁ. liNsoé:Sﬁ: 'EB;N 'S‘:‘_i_le";égmta
Al.3 82672-C3 Loc. Lunca Banului, jud. Vaslui ggsfg;tﬂgi'] Smgo nsa':l‘;lufiing al\foggl?l: ?S;Sl\sl'i'RcoanS;rgu'ta
B. Partea . Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
59356 / 11/07/2023

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 54, din 24/02/2023 emis de BNP MACOVEI STEFAN
ALEXANDRU; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL NR. 300, din 10/07/2023 emis de PRIMARIA COM.
LUNCA BANULUL;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al, Al.1, Al.2, Al.3
actuala 1/1
1) TODERASCU NATALITA, -bun propriu
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Carte Funciara Nr. 82672 Comuna/Oras/Municipiu: Lunca Banului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
82672 Din acte: 1.600
|Masurata: 1.315

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

_ | 72682
& L 10 B TSI
@ <.
8272
—4
b &
. "“""‘-é—_—...._.? 53
72433
&
# 7
L RN S SO SN
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata i ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 516 22 892,893,894 - IMOBIL _ TMPREJMUIT — PE ~ TOATE
constructii LATURILE
2 arabil DA 799 22 892,893,894 -
Date referitoare la constructii
& Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de ' S. construita la sol:53 mp; S. construita
Al.l 82672-C1 locuinte 53 Cu acte|desfasurata:53 mp; LOCUINTA AN EDIF
CONSTR 1963
i S. construita la sol:35 mp; S. construita
AL2 | 82672-C2 | constructiianexa 35 Cu acte|desfasurata:35 mp; ANEXA AN EDIF CONSTR
1963
i S. construita la sol:47 mp; S. construita
a3 | -s2e72c3 | Constructianexa 47 Cu acte|desfasurata:47 mp; ANEXA AN EDIF COSNTR
: 1979

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 82672 Comuna/Oras/Municipiu: Lunca Banului

Lungime Segmente

1) Vaiorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit = (m)

1 2 19.719

2 3 16.075

3 4 2.493

4 5 5.587

5 6 11.629

6 7 26.17

7 8 32.843

8 9 30.864

9 10 6.043

10 11 4.069

11 1 8.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Dovada plata card online nr.9947/11-07-2023 in suma de 120, pentru servigiul_
de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-07-2023 MADALINA CRISTINA SPANACHE

Data eliberarii,

(. (parafa si semn&tura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 82672 / UAT Lunca Banului

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Vaslui

Localitate: Vaslui, Str. Eternitatii nr 1

Nr.cerere 59356
Ziua 11
Luna 07
Anul 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imobil numar cadastral 82672 / UAT Lunca Banului

Comuna/Oras/Municipiu: Lunca Banului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Lunca Banului, Jud. Vaslui

Nr. cadastral Suprafata masurat3

Observatii / Referinte

82672 1315

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

72433

-t“,':'?h

72682
& il 0 9 A s
C2 e
BT
= 5

Document rare rantine date i1 rarartar narcanal nratraista da mecvadacila | asii Ale £T7mAA




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 82672 / UAT Lunca Banului

Incadrare in zona
scara 1:500




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 82672 / UAT Lunca Banului
Date referitoare la teren

Categoriade |intra| Suprafa
crt| “oimeings - [vian|  (mp) ta Tarla Parceld Observatjii / Referinte
1 | curti constructii | DA 516 22 892,893,894 IMOBIL IMPREJMUIT PE TOATE LATURILE
arabil DA 799 22 892,893,894
TOTAL: 1.315
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie e
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l| 82672-C1l |constructii de locuinte 53| Cu acte LOCUINTA AN EDIF CONSTR 1963
Al.2 | 82672-C2 constructii anexa 35| Cu acte ANEXA AN EDIF CONSTR 1963
Al.3 82672-C3 constructii anexa 47| Cu acte ANEXA AN EDIF COSNTR 1979
Lungime Segmente
1) V le imilor se lor sunt obtin in proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 19.719
2 3 16.075
3 4 2.493
4 5 5.587
5 6 11.629
6 7 26.17
7 8 32.843
8 9 30.864
9 10 6.043
10 11 4.069
11 1 8.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+k Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl VASLUI la data: 17-07-2023
Situatia prezentatad poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

......

Consilier/Inspector de specialitate,

Bogdan Racoveanu

NAartimant ~aea cambiona dloda o0 - —a -



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

Suprafata masurata a

Adresa imobilului

Nrcadss imobilului (mp)
040/ 2 1315 Intravilan Lunca Banului, UAT Lunca Banului, 722,P892,893,894, judet VASLUI
Carte funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Lunca Banului
8 2
R g
NC 72682
H‘Jﬂ 6 606 17 790 2 2296 .
g | ﬂ
I~ ! C2
I
5200 | g tha | y Cl 571200
| N o7
g & 2A |
' 8
1CC B
g
< &
S 8
16.07 T
POPA COSTEL g 2% ﬁLS
o
2
— 2617 1
NC 72433
8 8
= g
. A. Date referitoare la teren
r. Categorie de | Suprafata _—
parcela | folosinta {mp) Mentiuni
1 cC 516 IMOBIL IMPREJMUIT PE TOATE LATURILE
2 A 799
TOTAL 1315
B. Date referitoare la constructii
... | Suprafata construita la _—
Cod Destinatia sol (mp) Mentiuni
C1 CL 53 llocuinta an edif consir 1963 Suprafata desfasurata=53 mp
c2 CA 35 nexa an edif constr 1963 Suprafata desfasurata=35 mp
C3 CA 47 lanexa an edif constr 1979 Suprafata desfasurata=47 mp
TOTAL [ 135 [
Suprafata totala masurata a imobilului = 1315 mp
Suprafata din act = 1600 mp
Execr:tant
rtificat d eria lll nr. 13
s Q S ? tegcria ﬂztareﬁy sighed Mgy
' Confirm introducerea imobilului in baza de date integrate si atribuirea
cuta orilor » 1 o'tﬁN numarului cadastral.

documentatiei cadastrale si cores Jor. 'I

JULIAN-

a acesteia cu realitatea din

Date: 2023.07.10
Wp4:57-24 +03'00"

Semnatura si parafa

Nata




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

SCARA 1:500
Judetul VASLUI Numele proprietarulu:
Unitatea adm. teritoriala LUNCA BANULUI TODERASCU NATALITA
Adresa: com.Lunca Banului,sat.Lunca Banului, T 22, P 892.893.894

=

NC 72682
8.00 407 604 30,86
§ c2 c1
=
5
z A
(o] 1CC g
; =
S 2
- 68 e c3
POPACOSTEL
~26.17
NC 72433

SCA(locuinta) = 53 mp

S1CC(curti constructii) = 516 mp SC2(anexa) = 35 mp
SC3(anexa) =47 mp

S2A(arabil) =799 mp
Supraf. teren total = 1315 mp Supraf.total = 135 mp

14.06.2023 - “Ing: Sova lulian -



PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

SCARA 1:500
Judetul VASLUI Numele proprietarului:
Unitatea adm. teritoriala LUNCA BANULUI TODERASCU NATALITA
Adresa; com.Lunca Banului,sat.Lunca Banului,T 22, P 892.893.89%4

=

NC 72682
8.0 407 604 30.85

8
o G2 c1
=

R S

o 2A |
g 1GC %
: {3
S 2
= 16.08 i c3

POPA COSTEL 2
.17
NC 72433

SC1(locuinta) = 53 mp

S1CC(curti constructii) = 516 mp SC2(anexa) = 35 mp
' SC3(anexa) =47 mp

S2A(arabil) =799 mp
Supraf. teren total = 1315 mp

... Supraffotal = 135 mp

e

L Intoomit,
14.06.2023 “Ing..Sova lufian



